Torsas

T kommun

Markstrategi for Torsas kommun
Antagen av Kommunfullmaktige 2025-03-17



Innehall

Styra samhallsutvecklINgen. .. ..o
Sakra radighet till MArKeN .....ccevviiiiiiiiiii s
Ansvarsfull fOrvaltning ..o
Kommunens MmarkiNNenav ...
Planreserver (oexploaterad planlagd mark) .........coccceiiiiiiiiiiiiiiiiies
Markreserver (mark utanfor planlagda omraden) ...
MAL OCh SEEATEGIET w...vuieviiiiiiicc bbb
Mal £6r kommunens MarkfOrSOrNING .....cevviiiiiiiiiiiiiiii s
Kommunens strategier f6r MarkfOrsOrjNing. ... oevviieiririieiiiriicirieeeeeeseeee e

Atgirder, rOLIEr OCR ANSVAL .......cvveenrvereriesessisssssesssse st essssssss st st ssss sttt ss s

EXPIrOPIIAtiON ..ottt
ROIEE OCRH QANSVAL 1ttt ettt ettt ettt et e bt ebeesbeeteesteesbsestsesseenseenssenssesssensessseensesseons

B ROMOML 1ttt ettt ettt et e et e e bt et e eabe et e eabeeateesaeesbsenteestsenteenssenseenssenteenseenseenseons



Bakgrund och Syfte
Syfte

Syftet med markstrategin dr att stirka och mojliggéra Torsas framtida utveckling genom ett
strategiskt och langsiktigt arbete med kommunens markinnehav. Markstrategin visar inriktningen
pa bade kort och lang sikt for det kommunala markinnehavet och ska sakerstilla att kommunen
har tillrickligt med mark f6r att kunna vixa och utvecklas. Syftet dr ocksa att redogora for vilka
strategier som giller f6r kommunens mark och markférsérjning.

Styra samhallsutvecklingen

Genom att ta en aktiv roll och arbeta mer med markforvirv i ett strategiskt syfte kan kommunen
1 6kad grad paverka kommunens framtida samhallsutveckling. Ett kommunalt markinnehav ar en
forutsittning for att genomféra kommunens mal med utveckling av bostider och kommunal
service, tillgodose niringslivets behov samt genomfdra angeligna infrastrukturprojekt. Som
markdgare kan kommunen via markanvisningar styra markanvindning, upplatelseformer, val av
byggherre med mera.

Sékra radighet till marken

Med ett kommunalt markigande kan medborgarnas behov att vistas i skog och mark f6r
rekreation, idrottsutévande och friluftsaktiviteter tillgodoses.

Virdefulla omraden och arter kan skyddas och forvaltas. Biologiska spridningskorridorer som
bed6ms viktiga f6r djurs och vixters livsvillkor kan skyddas. Klimatanpassning eller
vattenforvaltning kan kriva omfattande ingrepp i marken. For att sikerstilla att ndédvindiga
atgirder kan genomforas ar det en fordel om kommunen har radighet 6ver marken.

Ansvarsfull férvaltning

Genom ett strategiskt markinnehav har kommunen forutsittningar att ta del av markens
virdeutveckling 6ver tid. Att ha en tydlig plan f6r vad markomradena ska anvindas till idag, om
10 ar och om 50 ar utgdr grunden for en ansvarsfull f6rvaltning.

Kommunens markinnehav

Idag dger kommunen cirka 590 ha mark vilket 4r mindre dn 1 % av kommunens totala yta. I ett
regionalt perspektiv dr det ett litet kommunalt markinnehav. Bara en smalindsk kommun har en
ligre andel kommunal mark.

Huvuddelen av den kommunigda marken ér planlagd (cirka 300 ha) och anvinds till bebyggelse,
allminna platser som gator, parker och torg, friluftsomraden och en del ingir i planreserven.

Planreserver (oexploaterad planlagd mark)

Kommunens planreserv ir den del av kommunens mark som ér detaljplanerad f6r bostider,
verksambheter eller nagot annat dndamal och dnnu inte byggts ut i enlighet med detaljplanen.
Syftet med planreserven dr att med kort varsel kunna bygga ut titorterna for olika dndamal och
med infrastruktur.

For nirvarande 4r kommunens planreserv cirka 35 ha mark och omfattar cirka 150 bostider och
15 ha verksamhetsmark.



Markreserver (mark utanfor planlagda omraden)

Kommunens markteserv dr den del av kommunens innehav av mark och vattenomriaden som
inte dar detaljplanerad. Syftet med markreserven ar att pa lang sikt sikerstilla omraden for
bostider, verksamheter, infrastruktur samt natur-, frilufts- och rekreationsomriden. En
markreserv underlittar ocksa vid férhandling om férvarv av mark i strategiska ligen, dd marken
kan anvindas som bytesobjekt.

For nirvarande dger kommunen cirka 280 ha mark och vatten inom markreserven. Cirka 100 ha
utgors av vattenomraden 1 Bergkvara.

Mal och strategier

Utgangspunkten for en markstrategi dr de 6vergripande styrdokumenten 1 kommunen. Frimst ar
det Oversiktsplanen, riktlinjerna f6r bostadsférsorjning och markanvisning, naringslivsstrategin
samt kommunens budget.

Mal for kommunens markforsérjning

*  Sikerstalla att Torsas kommun kan utvecklas i enlighet med dversiktsplanens intentioner

¢ Kommunens markinnehav behéver 6ka for att nd en markreserv som tillgodoser
samhillsutvecklingen 1 ett langsiktigt perspektiv

¢ Kommunen har plan- och markreserver fér etablering av verksamheter och bostider i
attraktiva laigen

¢ Kommunen ska uppfattas som en serios part pa fastighetsmarknaden

e Processen ska vara transparent och férutsiagbar

e Det finns en samsyn och ett gemensamt férhallningssitt inom den kommunala
organisationen avseende markforsorining

¢ Kommunen ska ha en effektiv beslutsgang vid forvirv, forsiljning och byte av mark

Kommunens strategier for markférsorjning

*  Markinnehavet ska 1 huvudsak utgoras av titortsnira mark som pa kort eller ling sikt kan
bidra till samhallsutvecklingen

e TForvarv ska i forsta hand ske inom omraden som i Oversiktsplanen dr avsatta som
bebyggelseomriden. Aven mark i direkt anslutning till i versiktsplanen utpekade
bebyggelseomriden ir av intresse att férvirva

¢ Kommunen férvirvar mark pa marknadsmissiga grunder

e Detir angeldget att kommunen dger ersittningsmark. Mark som kan vara intressant som
bytesobjekt ska forvirvas.

*  Kommunen ska 1 huvudsak silja mark f6r exploatering i syfte att utveckla kommunens
samhillen och uppfylla de politiska malen avseende bostadsférsorjning och
verksamhetsetablering

e All forsiljning av mark ska ske till marknadsmassiga priser eller till en av
kommunfullmiktige faststilld taxa

*  Kommunen avyttrar mark som inte uppfyller syftet med ett kommunalt markinnehav



Atgarder, roller och ansvar

FOrvarv

Kommunen ska ha god kunskap och aktivt bevaka den lokala fastighetsmarknaden. Kommunen
ska ha ett nira samarbete med de kommunala bolagen for att underlitta bolagens
markforsorjning.

Kommunen kan ta initiativ till markfoérvirv genom att kontakta fastighetsigare som dger mark
inom omraden som enligt Oversiktsplanen utpekas som bebyggelseomraden. Kommunens
markforvary sker pa marknadsmassiga grunder. Om marknadsvardet inte 4r kint ska en
oberoende auktoriserad virderare anlitas.

Forsaljning

Mark anvisas enligt riktlinjer f6r markanvisningar genom anbud, markanvisningstivling eller
direktanvisning. Mark ska inte siljas om en forsiljning kan komma att medféra hinder vid en
kommande exploatering. Forsiljningen sker med hinsyn tagen till EU:s statstodsegler och
kommunallagens férbud att gynna enskilda niringsidkare.

Byte
Moijligheten att byta mark ska tas tillvara. Forutsittningen ar att kommunens markreserv
innehaller mark som dr limplig som bytesobjekt.

Inlésen

Kommunen har i nagra fall ritt och skyldighet att 16sa in mark f6r att genomféra en detaljplan.
Bland annat har kommunen ritt att I6sa in mark for allmédnna platser som kommunen ar
huvudman for. Kommunen fir dven 16sa in kvartersmark for allmiant andamal om markens
anvindning inte 4nda kan anses sikerstilld. Efter genomférandetidens utgang far kommunen i
vissa fall 16sa in 4ven kvartersmark for enskilt Andamal.

Expropriation

Kommunen arbetar i f6rsta hand med frivilliga 6verenskommelser vid forvirv av mark. I
undantagsfall kan tvangsforvirv genomforas. Beslut om expropriation ska fattas av
Kommunfullmiktige.

Roller och ansvar

Kommunstyrelsen (KS) édr ansvarig for de mark- och bostadspolitiska uppgifterna i Torsas
kommun. KS har till uppgift att férvirva, iordningstilla och tillhandahélla samt sélja och upplata
mark for de dndamal, i den omfattning och pa de villkor som kommunfullmiktige faststiller.
KS ska inom sitt verksamhetsomrade ta de initiativ som erfordras vad avser mark till bostider
och nidringslivsetableringar. Detta innebir att KS bland annat ansvarar f6r kommunens mark-
och exploateringsverksamhet.

Bygg- och miljonimnden ansvarar f6r arbetet med 6versiktsplaner och f6rdjupade
6versiktsplaner samt detaljplaner och omradesbestimmelser enligt plan- och bygglagen.



Drift- och servicenimnden ansvarar f6r forvaltningen av allménna platser samt den langsiktiga
forvaltningen av kommunens plan- och markreserver genom skotsel, skotselavtal och
utarrendering.

Ekonomi

I kommunens investeringsbudget anges det belopp som avsitts for strategiska markkop.
Vid en f6rsiljning av mark tillférs 6ver- eller underskott till driftsredovisningen.
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